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1. sz. napirendi pont
Előterjesztés
Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2025. november 5-i rendkívüli, nyilvános ülésére
Tárgy: Döntés az 1397/7 hrsz-ú iparterületi ingatlan hasznosításáról
Tisztelt Képviselő-testület!
Zalaszentgrót Város Önkormányzata hosszú ideje kiemelt figyelmet fordít a helyi gazdaságfejlesztésre, amely hosszadalmas munkát a nemrégiben átadott, illetve a jelenleg tervezés vagy kivitelezés alatt álló beruházások is visszaigazolnak. 
A város egyik legfontosabb fejlesztési területe a Déli iparterület, melynek hasznosításával a képviselő-testület az elmúlt egy évben több alkalommal is foglalkozott. A legutóbbi, 79/2025. (VI. 26.) és 80/2025. (VI. 26.) számú képviselő-testületi határozatok – amelyek a még szabadon álló ingatlanok nyilvános pályázati eljárás lefolyatásával történő értékesítéséről rendelkeztek – eredményeként a napokban már a Gallus Kft. által tervezett zöldmezős baromfikeltető beruházás előkészítő földmunkái is megkezdődtek. 

A Déli iparterületen jelenleg 1 db olyan ingatlan található, amely fejlesztési területként kiajánlható a városunkban beruházást tervező vállalkozások számára. 

A még „üres”, 1397/7 helyrajzi számú, 9 221 m² területű, „kivett iparterület” művelési ágú ingatlant – a Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének 80/2025. (VI. 26.) számú határozata alapján – az önkormányzat nyilvános pályázati eljárás keretében kívánja értékesíteni, 32 700 000 Ft + ÁFA induló áron. A pályázati eljárás havonta, folyamatosan meghirdetésre kerül, a tárgyhónap utolsó munkanapjáig beérkező ajánlatok elbírálásával.
A pályázat 2025. július havi meghirdetése óta - bár szóbeli érdeklődés mutatkozott - írásbeli megkeresés nem érkezett a www.zalaszentgrot.hu oldalon elérhető pályázati kiírásra. 
2025 októberében a Fruit Galaxy Kft. (4546 Magy, Kossuth u .56. adószám: 25058158-2-15, Cg: 15-09-084478) megkereste Zalaszentgrót Város Önkormányzatát, jelezve telephely-létesítési szándékát a város területén. A társaság – amely zöldség- és gyümölcs-export-import tevékenységet folytat, és több nemzetközi áruházlánc beszállítója – egy megközelítőleg 3000 m² nagyságú, közművesített iparterület iránt érdeklődött, ahol alma-csomagolóüzem és paprika-feldolgozó üzem létesítését tervezi, várhatóan 20–25 fő helyi munkavállaló foglalkoztatásával.
A megkeresésre válaszul Önkormányzatunk 2025. október 20-án tájékoztatta a céget a városban elérhető gazdaságfejlesztési területekről, és megküldte a vonatkozó ingatlanok dokumentációját. Ezt követően 2025. október 28-án a Fruit Galaxy Kft. tulajdonosa személyesen ellátogatott Zalaszentgrótra, ahol megtekintette a szóba jöhető iparterületeket, és a helyszíni bejárás során szóban jelezte igényét a 1397/7 helyrajzi számú terület iránt. 
Az ezt követő napon, 2025. október 29-én a Fruit Galaxy Kft. vételi szándékát írásban is megerősítette. A szándéknyilatkozat kézhezvételét követően az önkormányzat megkezdi a TOP projekt keretében megvalósult fejlesztéshez kapcsolódó adásvételhez szükséges engedélyezési eljárás előkészítését az Irányító Hatóság felé.
A potenciális beruházó a személyes bejárás folyamán tájékoztatva lett az adásvétel keretében történő hasznosítás pályázatos kötöttségeiről és folyamatáról. A bejárás során – és a 2025. november 03-i telefonos megkeresés alapján - megállapítást nyert, hogy a cég pályázatot kíván benyújtani a Széchenyi Beruházási és Mikrohitel Program kiírásra, amelynek benyújtási határidejéig – 2025. november 30-ig – a nyilvános pályázati eljárás keretében történő értékesítés – és tulajdonba lépés - nem valósítható meg, így a jogosultsági kritériumként előírt „rendezett tulajdonviszonyok” elvárás teljesítését bérlet formájában kívánja teljesíteni. 
A fentiek alapján javaslom, hogy az Irányító Hatóság egyidejű megkeresése mellett a Déli iparterület fent leírt ingatlanja tekintetében 
· kerüljön kiírásra ajánlattételi felhívás az ingatlan min. 10 éves időtartamú bérlete tárgyában 

· és a Képviselő-testület határozatban hatalmazza fel a polgármestert a tulajdonos nevében a Fruit Galaxy Kft. által benyújtásra kerülő pályázathoz kapcsolódó további intézkedések, tulajdonosi nyilatkozatok megtételére. 

Az ingatlanok bérbeadás útján történő hasznosításának ajánlattételi eljárását Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás általános szabályairól szóló 22/2015. (XI.27.) önkormányzati rendeletében (továbbiakban: vagyonrendelet) leírtaknak megfelelően szükséges lefolytatni az alábbiak szerint: 

Figyelemmel a vagyonrendelet 24. § (5) bekezdésére, illetve az uniós forrásból megvalósuló fejlesztések átlátható, a verseny tisztasága és az esélyegyenlőségi elvárásoknak való megfeleltetésre – javaslom a nyilvános pályázati eljárás lefolytatását. 
A rendelet 22. § (5) bekezdése arról rendelkezik, hogy „Az önkormányzat tulajdonában álló vagyontárgy hasznosítása főszabályként legfeljebb 5 éves határozott időre, indokolt esetben határozatlan vagy legfeljebb 15 éves határozott időre szóló szerződés megkötésével történhet.”
Jelen esetben – tekintettel arra, hogy a potenciális ajánlattevő pályázat keretében, a megvalósítást követő 5 éves fenntartási időszak vállalt működtetési kötelezettsége áll fent – javaslom a 10 éves, határozott időre szóló hatályú bérleti idő meghatározását. 

Zalaszentgrót Város Önkormányzata a „kivett iparterület” művelésű ágú területek bérlete tekintetében külön díjrendeletben meghatározott ún. induló díj megállapítással nem rendelkezik, azonban a piaci viszonyok és egyéb művelési ágú ingatlanokra vonatkozó díjtételek alapján javaslom az induló éves bérleti díját 306.300 Ft összegben (33,21 Ft/m2/év) meghatározni. 
Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést tárgyalja meg és az alábbi határozati javaslatokat fogadja el:

Határozati javaslat I:

Zalaszentgrót Város Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy az 1/1 arányban tulajdonában álló Zalaszentgrót belterület 1397/7 hrsz-ú, „kivett iparterület” művelési ágú ingatlant Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás általános szabályairól szóló 22/2015. (XI.27.) önkormányzati rendeletében foglaltak szerint nyilvános pályázati eljárás keretében kívánja hasznosítani, 306.300 Ft/év induló bérleti díjjal. 
Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testülete felhatalmazza Baracskai József polgármestert a pályázati eljárás lefolytatására, a honlapon történő megjelentetésre, a döntés meghozatalára és a bérleti szerződés aláírására. 
Határidő: 2025. november 30. 
Felelős: Baracskai József polgármester

Határozati javaslat II.:

Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testülete egyetért és támogatja az Önkormányzat 1/1 arányban tulajdonában álló Zalaszentgrót belterület 1397/7 hrsz-ú, „kivett iparterület” művelési ágú ingatlanon a "FRUIT GALAXY" Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság (székhelye: 4556 Magy, Kossuth Lajos u .56. adószám: 25058158-2-15, Cg: 15-09-084478) mint pályázó részéről tervezett pályázatának benyújtását a Széchenyi Beruházási és Mikrohitel Program felhívásra,  és almacsomagoló- és paprikafeldolgozó üzem megvalósítását.
Zalaszentgrót Város Önkormányzata Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert, hogy a benyújtásra kerülő pályázathoz kapcsolódóan a tulajdonosi jognyilatkozatokat és az egyéb szükséges intézkedéseket megtegye. 

Határidő: 2025. november 30. és folyamatos
Felelős: Baracskai József polgármester

Zalaszentgrót, 2025. november 3. 
	
	Baracskai József

polgármester


A határozati javaslatok a törvényességi előírásnak megfelelnek.
	
	Dr. Simon Beáta

jegyző
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