ZALASZENTGROT VAROS POLGARMESTERE
BARACSKAI JOZSEI

1. szamu melléklet

PALYAZATI FELHIVAS

Zalaszentgrét Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiillete az 6nkormanyzat
vagyonardl és a vagyongazdalkodas altalanos szabalyairol szolée 22/2015. (XI. 27.)
onkormanyzati rendelete, valamint az 23/2024. (II1.28) szamu hatarozata alapjan
onkormanyzati ingatlanok értékesitésére a kovetkezé nyilvanos palyazati felhivast teszi

kozzé:

1. A palvazatot Kiiro megnevezése, székhelye:

Zalaszentgrét Varos Onkormanyzata, 8790 Zalaszentgrét, Dozsa Gy. u. 1.

2. A palyazat fajtaja:

Nyilvénos

3. Palyaztatasra Kkeriilo ingatlanok adatai:

Ingatlan-
Cim Hely’rajzi Fekvés Tele-l'( Epiilet I:ett(') nyilvén.taljtzis
szam alapteriilete | alapteriilete szerinti
rendeltetés
- Zalaszentgrot Kiilteriilet | 25 567 m2 Kivett banyato
u -
010308/3 m

Tertileti besorolasa: Ma-4, R:19189
Tulajdonos: Zalaszentgrot Varos Onkormanyzata
Tulajdoni hanyad: 1/1

4. Kozmiuellatottsag:

A Zalaszentgrét 010308/3 hrsz.-u ingatlan kozmiivekkel nem ellatott.

5. Az ingatlan leirasa:

8790 Zalaszentgroét, Dozsa Gy. u. 1.
Telefon: 83/562-960, 562-961 * Fax: 83/361-870
E-mail: polgarmester@zalaszentgrot.hu
www.zalaszentgrot.hu




ZALASZENTGROT VAROS POLGARMESTERE
BARACSKAI JOZSEF

Az ingatlan a telepiilés kiilteriileti részén talalhat6. Az ingatlan nyitott, megkdzelithetdsége tobb
oldalrol is lehetséges, jelenleg horgasztoként funkciondl, kdrnyezetében mezdgazdasagi
teriiletek talalhatoak.

Onall6 kozmii-bekotésekkel (viz, villany, gaz, csatorna) nem rendelkezik.

A Balaton-Felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsdga szakhatosagi tajékoztatdsa hangstlyozza,
hogy bar az ingatlan Natura 2000 teriilet, nem szamit helyi vagy orszagos jelentdségli védett
természeti teriiletnek. Ezen teriileteken végzett tevékenységek esetén a természetvédelmi é€s
tajképvédelmi szabdlyozasokat figyelembe kell venni, amelyek magukban foglaljadk az
engedélyezési folyamatokat és a kdrnyezetvédelmi eldirasokat.

6. A vagvontargy hasznositasanak célja, tajékoztatas a Kkotott céla hasznositasi
Kkotelezettséorol, valamint az attol valo eltérés jogkovetkezményeirol:

6.1. Zalaszentgrét Varos Onkormanyzata a fent részletezett ingatlant értékesiteni kivanja. A
palyazat kiirdja az értékesitésre szant teriileten a természetes kdrnyezetbe illeszkedd, mindségi
anyagokat alkalmaz6, progressziv ¢és kornyezettudatos fejlesztés megvalosuldsat varja el a
leendd tulajdonostol.

6.2. A tulajdonosnak vallalnia kell, hogy az ingatlanfejlesztés soran létrejové ingatlan/ok
joger6s hasznalatbavételi engedélyét legkésobb 2026. december 31. napjaig a kiird részére
bemutatja, és ugyanezen hatdrnapig elvégzi annak/azok ingatlan-nyilvantartasban valo
feltiintetését is. Zalaszentgrét Varos Onkormanyzata ezen kotelezettség biztositisara az
adasvételi szerzodésben elidegenitési és terhelési tilalmat, valamint visszavasarlasi jogot kivan
kik6tni, a hatdridében vald teljesitést késedelmi kotbér, a meghiusulast meghitisulasi kotbér
kikotésével kivanja biztositani. A szerzddéses biztositékok mértéke, alkalmazasanak rendje - a
nyertes palyazo programtervéhez ¢€s részletes projektiitemtervéhez igazododan - az adasvételi
szerzOdésben keriil kidolgozasra.

7. Az ingatlanok értékesitésére és hasznositasara vonatkozo kiilonleges feltételek:

e Az ingatlanon legaldbb 6, legfeljebb 10 db, 2-4 {6 befogadasara alkalmas, egyenként
100 m2 alapteriiletet nem meghalado6 természetkozeli szallashelyet kell 1étesiteni.
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A nyertes palyazo vallalja,
o hogy a teriiletre vonatkozé minden szabdlyozast, kiilondsen a Natura 2000
terliletekre vonatkozo szabalyozésokat figyelembe veszi €s betartja.
o A beruhdzas elokészitése, végrehajtasa és fenntartasa soran torekszik a lehetd
legkisebb kornyezeti terhelésre.
o A beruhdzast 2026 december 31-ig megvalositja.

A palyazd hasznositéasi, fejlesztési koncepcidt nyujt be, melyben meghatarozza a
fejlesztés céljat és a tervezett funkciokat.

A palyazo épitészeti programot és vazrajzot készit, melyben felvazolja az épiiletek
funkcionalis alaprendjét, a telek beépitési modjat, valamint latvanyterven keresztiil
szemlélteti az ¢épiiletek elhelyezését, valamint a tervezett épiiletek kornyezeti
illeszkedését, tervezett allapotat.

A palyazo6 részletes projektiitemtervet és beruhazasi koltségbecslést készit legalabb az
alabbi bontdsban, amennyiben a beruhdzds tobb iitemben torténik, azok
megjelenitésével:

Engedélyes terv

Epitési engedély

Epités megkezdése
Szerkezetkész allapot
Hasznalatbavételi engedély

0O O O O O

A nyertes palyazo vallalja, hogy a helyi épitési szabalyzatban, illetve a Natura 2000
teriiletekre vonatkozo6 szabalyozasokban foglaltak betartja.

A teriilet karbantartasardl, mint annak rendszeres tisztitasa, zoldfeliilet fenntartasa a
kivitelezést megel6z6 idészakban a Natura 2000 teriiletekre vonatkoz6 szabalyozasok
betartasa mellett folyamatosan gondoskodik.

A nyertes palyazo vallalja, hogy a megszerzett ingatlant az adasvételi szerzédés és a
jogerds hasznalatbavételi engedély kiadasa kozti idészakban harmadik félnek nem
értékesiti, elidegenitési szdndéka esetén Zalaszentgrot Onkormanyzatanak eldvasarlasi
jogot biztosit.

8790 Zalaszentgroét, Dozsa Gy. u. 1.
Telefon: 83/562-960, 562-961  Fax: 83/361-870
E-mail: polgarmester@zalaszentgrot.hu
www.zalaszentgrot.hu



ZALASZENTGROT VAROS POLGARMESTERE
BARACSKAI JOZSEF

e A nyertes palyazé véllalja azt is, hogy (amennyiben palydzo erre egyébként is koteles)
a megvalosulas eldtt Epitési Utemtervet készit, a kivitelezés soran épitési naplot vezet,
melyekbe az dnkormanyzat szamara betekintési lehetdség biztosit.

e Nyilatkozat arra vonatkozoan, hogy a fejlesztési koncepcio, az épitészeti program és a

projektiitemterv szerinti fejlesztés megvaldsitasat, illetve a fenti kdvetelmények
mindegyikének teljesitését a palyazo vallalja.

8. Az onkormanyzati ingatlanra meghatarozott minimalis indulo ar:

16.000.000,- Ft, azaz tizenhatmillio forint

9. Ajanlati biztositék (banatpénz):

9.1. A palyazaton valo6 részvétel biztositék adasdhoz kotott. A palyazati biztositék Osszege
100.000,- Ft, azaz egyszazezer forint, amelyet Zalaszentgrot Onkormanyzatanak az OTP Bank
Nyrt.-nél vezetett 11749053-15432443-00000000 szamu bankszamlajara kell megfizetni, és
legkésébb az ajanlat benyljtasanak hatdridejéig kell rendelkezésre bocsatani. A palyazat
benytjtasanak hataridejéig rendelkezésre bocsatott biztositék azt jelenti, hogy a biztositéknak
ezen idépontig meg kell jelennie Zalaszentgrét Varos Onkormanyzatanak fent megjeldlt
bankszamlaszaman. Az atutalasi kozleményben kérjiik az alabbi adatok feltiintetését:

»Palyazati biztositék, Zalaszentgrot 010308/3 hrsz-u ingatlan”
Palyazo neve, cime

9.2. Palyazo koteles palyazatahoz csatolni a palyazati biztositék maradéktalan atutalasara
vonatkoz6 pénzintézeti igazolast vagy a készpénz-atutalasi megbizas feladovevényét. A
banatpénz Gsszegét a felek eredményes palyazat esetén foglalonak tekintik, fizetés esetén a
vételarba beszamitjak.

9.3. Az ajanlatok érdemi elbiralasa esetén a nem nyertes palyazok részére az ajanlati biztositék
az ajanlati kotottség lejartat kovetd 5 munkanapon beliil visszautaldsra keriil. A palyazati kiiras
visszavondsa, a palydzat eredménytelensége, illetve az ajanlat érvénytelensége esetén az
ajanlati biztositék az erre vonatkozd dontés meghozatalat kdvetd 5 munkanapon beliil
kamatmentesen visszajar. Nem jar vissza a banatpénz, ha az ajanlattevé az ajanlatat az ajanlati
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kotottség idOtartama alatt visszavonta, vagy a szerzoédés megkotése neki felrohatd okbol hiusult
meg.

10. A palvazat benvujtasanak helye:

Zalaszentgroti Kozos Onkormanyzati Hivatal (8790 Zalaszentgrot, Dozsa Gy. u. 1.)

11. A palvazat benvujtasanak hatarideje:

2024. majus 31. (péntek) 09.00 ora
A palyazo az ajanlattételi hatarido lejartaig modosithatja vagy vonhatja vissza az ajanlatat.

12. A palvazat benvujtasanak modja:

12.1. Az ajanlatok benyujthatok személyesen, vagy postai Giton. Az ajanlatok zart boritékban,
2 példanyban (egy eredeti, egy masolat) kell benyujtani, melybdl egy példanyt minden oldaldn
alairva ¢és ,,eredeti” megjeloléssel kell ellatni. A boritékon kizardlag a kdvetkezd szovegrészt
kérjiik feltiintetni:

wAjanlat a Zalaszentgrot 010308/3 hrsz-u onkormdnyzati ingatlan megvételére”

12.2. A pélyazat akkor mindsiil hataridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hatarido lejartaig a
megadott cimre beérkezik. A késve érkezett palyazatokat a kiird érvénytelennek mindsiti.

13. A palvazati Kiirasra vonatkozo tovabbi informacioszolgaltatas:

A palyazati kiirasra vonatkozdan tovabbi kérdések irdsban nyujthatok be a Zalaszentgroti
Kozos Onkormanyzati Hivatal 8790 Zalaszentgrét, Dézsa Gy. u. 1. szam alatti postai
levélcimére vagy a titkarsag@zalaszentgrot.hu elektronikus levélcimre. A feltett kérdéseket
a kiir6 5 munkanapon beliil megvalaszolja.

14. A palvazati ajanlat kotelezo tartalma:

14.1. A palyazo6 azonositasara szolgald adatok (természetes személy esetén: név, sziiletéskori
név, lakcim, sziiletési hely, idd, anyja neve, személyazonosité igazolvany szdma, személyi
azonosito jele, addazonosito jele; jogi személyek, valamint jogi személyiséggel nem rendelkezd
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szervezetek esetén: megnevezés, székhely, cégjegyzékszam/nyilvantartasi szam, addszam,
statisztikai szamjel, képviseld neve, képviseld cime)

14.2. A palyazat targyanak meghatarozasa, azonosité adatai (cim; helyrajzi szam)

14.3. A megajanlott ellenszolgéltatas

14.4. A hasznositasi, fejlesztési koncepcio

14.5. Epitészeti program

14.6. Részletes projektiitemterv

14.7. Az ajanlati biztositék befizetésének igazolasa

14.8. A palyazati kiiras feltételeinek elfogadasara, valamint az ellenszolgaltatas teljesitésére
vonatkoz6 nyilatkozat.

14.9. Amennyiben az eljarasban meghatalmazott vesz részt, a meghatalmazas eredeti példanya.

15. Palyazat eredménytelensége:

Eredménytelen a palyazati eljaras, ha

15.1. nem érkezik palyazati ajanlat,

15.2. kizarolag érvénytelen ajanlat érkezik,

15.3. a kiird a palydzatot eredménytelennek nyilvanitja, vagy a kiirast az ajanlatok benyujtasara
nyitva all6 hatariddig visszavonja.

16. Palyazat érvénytelensége:
Ervénytelen a palyazat, ha

16.1. a palyazatot a benyujtasra meghatarozott hataridé eltelte utan nyujtottak be,

16.2. az ajanlati biztositék Gsszegét a palyazo nem fizette meg hatariddben vagy megfizetését
nem igazolta,

16.3. a palyazat nem felel meg a palyazati kiirdsban meghatarozott tartalmi, formai
kovetelményeknek.

16.4. Az érvénytelen palydzatot benyujtok a palyazati eljaras tovabbi szakaszaban nem
vehetnek részt.

17. A palyazat elbiralasanak szempontrendszere:

17.1 A palyazat kiirdja kiemelkedden fontosnak tartja a 1étrejovo ingatlanfejlesztés mindségét,
ezért az értékesitési palyadzat birdlati szempontrendszere az eladasi aron kiviil az ingatlan a
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tervezett beruhdzas épitészeti mindségét, a kdrnyezetterhelés mértékét, valamint a beruhazas
végrehajtasara vallalt hataridot is fokozottan veszi figyelembe.

17.2. A palyazatok elbiralasa soran 1-t6l 10-ig terjed0 pontozassal, az alabb feltiintetett
szazalékos sulyozasi mértékek alapjan a kovetkezd szempontok és alszempontok keriilnek

értékelésre:

- ajanlott vételar 30 %
- épitészeti program 30 %
- megvalositasi hataridd 20 %
- kornyezetterhelés mértéke a beruhdzas és a fenntartds soran 20%
Pontozas:

- Vételar 1-10 pont: A pontszam az egyenes aranyositas elve alapjan keriil kiszamitasra
az alabbi képlet szerint:

o

o

A legjobb, azaz a legmagasabb értéket tartalmazd ajanlat a maximum
pontszamot (P max) kapja. A tobbi ajanlat pontszama az egyenes aranyositds
képletével keriil meghatarozasra, amelynek a képlete az alabbi:

P = Avizsgalt | Alegjobb x (Pmax — Pmin) + Pmin Alegjobb

P: a vizsgélt ajanlati elem adott részszempontra (alszempontra) vonatkozd
pontszama

P max: a pontskala felsd hatara (100 pont) P min: a pontskala als6 hatdra (1 pont)
A legjobb: a legelénydsebb (legmagasabb megajanlast tartalmazd) ajanlat
tartalmi eleme

A vizsgalt: a vizsgalt ajanlat tartalmi eleme

- Epitészeti program (Természetes kornyezetbe illeszkedés, progressziv épitészeti
megoldasok): 0-10 pont
- Megval6sitési hatarido:

@)
@)
@)

2025. éprilis 30: 10 pont
2026. aprilis 30: 7 pont,
2026. december 31. 5 pont

- Kornyezetterhelés mértéke

o

@)
@)
@)

Minden koézmi kdzponti rendszerbe kotott: 0 pont

Egy kdzmii (pl. &ram) pontszeri kialakitasa: 3 pont

Két kozmii (pl. dram, viz) pontszeri kialakitasu: 6 pont

Harom vagy tobb kdzmi (pl &ram, viz, szennyviz) pontszerii kialakitast: 10 pont
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17.3. A palydzat nyertese az a személy/szervezet lesz, aki/amely az Osszességében
legeldnyOsebb ajanlatot adta.

18. A palvazatok bontasanak ideje:

2024. majus 31. (péntek) 09.00 o6ra

19. A palyvazatok bontasanak helye:

Zalaszentgroti Kozos Onkormanyzati Hivatal Deak Ferenc Terem (8790 Zalaszentgrot, Dozsa
Gy.u. 1))

20. A palvazat bontasanak modja:

A palyéazatok bontasat a palyazat kiirojanak képviseldje végzi. A palydzatok bontidsanal az
ajanlatkérd nevében eljard személyek, az ajanlattevok, valamint a meghivott személyek
lehetnek jelen. A palyazat felbontasakor ismertetni kell az ajanlattevok nevét (megnevezését),
cimét (sz€khelyét), valamint az elbiralasi szempontrendszer szamszertsithetd adatait (ajanlott
vételar, megvaldsitasi hataridd). A palyazatok felbontasardl és ismertetésérdl az ajanlatkérd
jegyzokonyvet készit.

21. A palvazati targyalas ideje:

2024. majus 31. (péntek) 10.00 ora

22. A palvazati targvalas helye:

Zalaszentgroti Kozos Onkormanyzati Hivatal Deak Ferenc Terem (8790 Zalaszentgrot, Dozsa
Gy.u. 1))

23. A palvazati targyalas szabalvai:

23.1. Az ajanlat objektiv elemei, vagyis az ajanlott vételar, valamint a megvaldsitasi hataridd
tekintetében elére meg nem hatarozott szdmu forduloban licit keriil lebonyolitésra.
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23.2. A palyazati targyalason kizardlag azon ajanlattevd vehet részt, akinek az ajanlatat az
ajanlatkérdé nem mindsitette érvénytelennek.

23.3. A targyalas forduldi sordn az ajanlattevék az ajanlott vételar Osszegét ndvelhetik, a
megvalositasi hataridd tartamat pedig 2025 aprilis 30-ig csokkenthetik.

23.4. Amennyiben a palyazati felhivasra egyetlen érvényes ajanlat érkezik, ugy a kiir6 a
palyazati targyalds megtartasatol eltekinthet. A palyazati targyaldsrol jegyzOkonyv késziil,

amelynek tartalmaznia kell a targyalas 1ényeges kortilményeit.

23.5. Amennyiben az ajanlattevd a palydzati targyaldson nem vesz részt, ugy a palydzatban
benytjtott ajanlata keriil értékelésre €s elbiralésra.

24. Ajanlatok értékelése és elbiralasa:

24.1. A palyazatokban benyujtott, illetve a targyalason tett ajanlatok elbirdlasa az ajanlattételi
hatéaridd lejartat kovetd 30 napon belill torténik azzal, hogy ezen idétartam tovabbi 30 nappal
meghosszabbithato.

24.2. Az ajanlatokat a Zalaszentgréti Kozds Onkormdnyzati Hivatal munkatarsaibol, illetve a
varos f6épitészébol allo legalabb haromtagu Ertékeld Bizottsag értékeli, Zalaszentgrot Varos
Onkorményzatanak Képvisel-testiilete az Ertékeld Bizottsag javaslata alapjan dont a nyertes
ajanlattevd személyérol.

24.3. A palyazat eredményérdl - a vonatkozé hatérozati kivonat megkiildésével - Zalaszentgrot
Viéros polgarmestere a dontést kovetd 5 munkanapon beliil értesiti az ajanlattevoket.

25. Az ajanlati kotottség idotartama:

Az ajanlattevok az ajanlatukhoz a palydzat eredményérdl valdo dontéstdl szamitott 90 napig
kotve vannak. Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartakor all be. A palyazo az
ajanlatat az ajanlati kotottség bealltaig vonhatja vissza.

26. A szerzodéskotés tervezett idopontja, feltételei:

26.1. A szerz6dés megkotésére a palyazat eredményérdl vald dontéstdl szamitott 90 napon beliil
kertil sor.
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26.2. Az adasvételi szerzddésben rogzitésre keriilnek a jelen palyézati felhivas 6.2. pontjaban
meghatarozott feltételek is.

26.3. A vevo a vételar teljes Osszegét a szerzOdéskotéssel egyidejlileg koteles az elado részére
megfizetni.

26.4. Amennyiben a palyazat nyertese valamely okbol visszavonja vételi szandékat az ajanlati
kotottség ideje alatt, vagy nem koti meg az adasvételi szerzodést a 26.1. pontban meghatarozott
hataridon beliil, az ajanlati biztositékot elveszti, és a kiiré dontése szerint helyébe a palyazat 2.
helyezettje 1ép.

26. Egyéb rendelkezések:

26.1. A palyazat kiirgja fenntartja a jogot, hogy

- a felhivast indokolas nélkiil eredménytelennek nyilvanitsa, vagy az ajanlattételi hatarido
lejarta eldtt modositsa, illetve visszavonja,

- sziikség esetén hianypotlasi eljarast folytasson le,

- az érdemi elbiralashoz sziikséges kérdésben az ajanlattevoktol irasbeli felvilagositast kérjen.

26.2. A palyaz6 ajanlatanak benyujtdsaval hozzédjarul adatainak a palyazat kiirdja és annak
megbizdsabol a palyadzat lebonyolitasaban részt vevo személyek altali kezeléséhez.

26.4. A palyazat kiiroja tajékoztatja a palyazokat, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi
CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése értelmében a helyi 6nkormanyzat tulajdondban 1évo
ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas
jogosultat megel6zd eldvasarlasi jog illeti meg.

Zalaszentgrot, 2024. marcius 28.
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